De aquellos polvos estos lodos

FATIMA MARTIN :: 15/01/2025
Las consecuencias de la DANA, el resultado de décadas de especulacion urbanistica en el
Estado espanol

De aquellos polvos, estos lodos. Las consecuencias de la DANA (Depresion Aislada en
Niveles Altos), la catastrofica riada que se produjo el pasado 29 de octubre [1] y que se
ensano especialmente en la provincia de Valencia, son el resultado de décadas de
especulacién urbanistica en el Estado espafiol. Esta no solo explica las terribles escenas que
han dado la vuelta al mundo, sino también muchos de los desequilibrios que presenta el pais
a nivel inmobiliario e incluso financiero.

Para hacernos una idea de la dimension de la tragedia, un mes después, los datos arrojan un
balance de 230 personas fallecidas y 4 desaparecidas, 78 municipios afectados (75 en
Valencia, 2 en Castilla-La Mancha y 1 en Andalucia). Se han solicitado compensaciones de
seguros para 69.734 viviendas, 129.563 automdviles, 12.897 comercios y almacenes, 963
oficinas, 3.913 industriales y 56 obras civiles. Asimismo, se han tenido que recuperar 160
km. de carreteras del Estado afectados, 226,3 km. de Cercanias y 36 infraestructuras
dafadas [2]. Valgan estos datos oficiales como somera aproximacién a la magnitud de los
destrozos.

Rapidamente, una semana después de la catastrofe, el Banco de Espana hizo publica una
comunicacion en la que cuantificaba la exposicion del sector financiero en las zonas
afectadas en unos 20.000 millones de euros, de los que 13.000 corresponderian a créditos a
hogares y 7.000 a empresas, de las que el 60% serian pequenas y medianas (pymes).
Respecto a los titulares de dichos préstamos, los datos relativos a los cddigos postales de las
zonas afectadas indican que 23.000 empresas (90% pymes) serian titulares de créditos y
472.000 personas. Dentro de estas ultimas, unas 150.000 serian titulares de un préstamo
para vivienda [3].

Una semana después de la catastrofe, el Banco de Espafia hizo publica una comunicacion en
la que cuantificaba la exposicion del sector financiero en las zonas afectadas en unos 20.000
millones de euros, de los que 13.000 corresponderian a créditos a hogares y 7.000 a
empresas

Han corrido rios de tinta sobre las distintas aristas de la tragedia. A la nefasta gestion de la
emergencia se le ha afiadido el oportunismo politico, lo que ha sido la gota que ha colmado
el vaso de la paciencia de las personas afectadas. El episodio de los ataques a los
representantes del Estado, del Gobierno y la comunidad auténoma en Paiporta [4], asi como
las masivas manifestaciones pidiendo "Mazo6n dimisiéon" [5], son una muestra del hartazgo
de la poblacion. El desbordado y desacreditado president de la Generalitat Valenciana, del
Partido Popular (PP), no solo no ha dimitido, sino que ha ocultado su incompetencia
nombrando a dos militares al frente de la reconstruccion: el ex director del Centro de
Inteligencia de las Fuerzas Armadas, el teniente general retirado Francisco Gan Pampols,
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como vicepresidente para la Recuperacion Economica y Social de Valencia [6] y el general
de brigada en la reserva, Venancio Aguado de Diego, como secretario autonomico [7];
eliminando el tope salarial para los nuevos miembros del Gobierno valenciano [8]; y
haciendo adjudicaciones millonarias de reparacion a empresas ligadas a casos de corrupcion
del PP como el Caso Gurtel [9].

Las distintas administraciones se han aprestado a anunciar todo tipo de medidas, como
ayudas para hogares, para trabajadores y auténomos, para el sector privado y para
ayuntamientos. Sin embargo, mas de un mes después, las victimas siguen clamando por
unas ayudas urgentes que tardan en llegar [10] y que en muchos casos son consideradas
insuficientes e inadecuadas, como una moratoria de hipotecas y créditos para damnificados
de tres meses, a la que se podra afadir una carencia de principal de hasta nueve meses,
periodo en el que seguirian abonando intereses [11]. Para colmo, esta moratoria ha de
solicitarse a través de las entidades bancarias. La cantidad y la calidad de las ayudas
merece un analisis monografico detallado.

Catarroja inundada, DANA 2024.

La cuestionada accion politica ha contrastado con la ola de solidaridad protagonizada por
miles de personas voluntarias, llegadas de distintos puntos del pais [12]. Y ello a pesar del
lodazal de bulos y desinformacion que también se ha vertido en el curso de esta tragedia
[13].

"Cronica de una desgracia anunciada"

Un experto como el profesor de la Universitat Politecnica de Valencia (UPV) y presidente de
la Plataforma Forestal Valenciana, Rafael Delgado, asegura que lo sucedido "ha sido la
cronica de una desgracia anunciada", porque se daban "todos los factores de riesgo para
que pasara". Ademas, advierte de que estos eventos climatologicos 'continuaran ocurriendo'
y que '‘probablemente con mas virulencia'. También sostiene que en este episodio de lluvias,
los planes de emergencia "no han funcionado", algo que atribuye a "un déficit de
comunicacién y formacién que, desgraciadamente, ha costado muchas vidas" [14].

Rafael Delgado, en su escrito, pedia extraer "ensenanzas" de esta catastrofe: "El mayor
cambio de esta calamidad sobre otros anteriores ha sido el modelo de desarrollo en que
estamos profundizando. Un modelo injusto, que discrimina territorios, que es muy
insostenible y ahora vemos que también es inconsciente". Por ello, reclama "revisarlo con
profundidad y honestidad" y caminar hacia "una mayor equidad territorial, cueste lo que
cueste".

Mas del 10% de la poblacion espaiiola reside en zonas inundables. Esta cifra podria alcanzar
los 5 millones de habitantes, segtn el Colegio Oficial de Gedlogos

En la misma linea se ha pronunciado el Ilustre Colegio Oficial de Gedlogos (ICOG):
"Factores como el cambio climatico y modificaciones historicas en las infraestructuras,
como desvios de cauces y construcciones en zonas inundables, han alterado la frecuencia e
impacto" de los desbordamientos de rios. Segun los datos de que disponen, "mas del 10% de
la poblacion espafiola reside en zonas inundables, siendo las cuencas del Guadalquivir,
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Segura y Jucar las mas afectadas. Si consideramos cuencas internas y otras areas
vulnerables, esta cifra podria alcanzar los 5 millones de habitantes".

A raiz de las inundaciones, los geodlogos volvieron a solicitar "la creacién de un Observatorio
de los Planes Generales de Ordenacion Urbana (PGOU) para asegurar que se cumpla con la
ley del suelo y se utilicen los mapas de riesgos antes de permitir nuevas actuaciones
urbanisticas" [15].

Muchas de las licencias para edificar se han venido dando de forma "irregular cuando no
manifiestamente ilegal, sobre todo en el boom inmobiliario especulativo del periodo 1996-
2008

Sin embargo, no ha sido esta la practica habitual en la mayoria de desarrollos urbanisticos
espafoles durante décadas. Asi lo pone de manifiesto en la Fundacion Sistema Antonio
Serrano, dedicado durante mas de medio siglo a la ordenacidén del territorio, urbanismo y
medio ambiente para las tres administraciones publicas. En un articulo titulado DANAS y
sus consecuencias. Primera parte, afirma que muchas de las licencias para edificar se han
venido dando de forma "irregular cuando no manifiestamente ilegal, sobre todo en el boom
inmobiliario especulativo del periodo 1996-2008, que nos llevo a la crisis iniciada en ese afo
que, en términos sociales, ha tenido -y sigue teniendo parcialmente- consecuencias
gravisimas" [16].

En un estudio anterior titulado EI papel del sector de la construccion en Espana 1940-2020
[17], el mismo autor incide sobre el impacto de la especulacion y sus consecuencias a nivel
inmobiliario, medioambiental, financiero y sobre la deuda:

"Progresivamente van a ser la economia financiero-especulativa e internet los que van a
jugar un papel fundamental en esa globalizacién y, también, en las sucesivas crisis
especulativas que fueron jalonando el proceso de cambio global que caracteriza los decenios
1991-2009, que también son los de mayor expansion de la urbanizacién y de las obras
publicas y la edificacion (con la consiguiente transformacion territorial). Pero que
culminaron en la mayor crisis financiero-especulativa conocida hasta la actualidad en la
historia del capitalismo, asociada a las burbujas en el mercado inmobiliario y a la explosion
de la deuda publica y sobre todo privada, en el mundo desarrollado y también en Espana".
(Serrano, 2023)

Dicho analisis incluye un grafico que refleja la dimension de la burbuja inmobiliaria y de la
construccion espanola en el periodo 1996-2008 y su posterior pinchazo. En concreto,
muestra la evolucion del porcentaje del PIB que corresponde a la Formacién Bruta de
Capital Fijo (FBCF) de viviendas y otros edificios y construcciones, asi como del Valor
Agregado Bruto (VAB) del sector de la construccion y del de los servicios inmobiliarios en el
periodo 1995-2021, reflejando claramente el ascenso 1997-2006 y la fuertisima caida hasta
2014, tanto de la FBCF de viviendas y otros edificios y construcciones, como del VAB del
sector de la construccién, con una reduccién de cerca del 60% para la FBCF y del orden de
la mitad para el VAB del sector de la construccion.

A partir del afio 2012, previa modificacion del articulo 135 de la Constitucién Espafiola para
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priorizar el pago de los intereses y el capital de los créditos de la deuda publica [18], el
rescate a la banca propicia la transformacion de la deuda privada en deuda publica, bajo la
estricta supervision de la CE, el BCE y el FMI. De este modo, la deuda publica espafiola
paso del 40,7% del PIB en los afios 2004-7 a superar el 100% en 2013-19 [19].

Concretamente, en el afio 2012, tras el rescate bancario, el déficit publico espafiol escald al
10,6%, el mas alto de la UE, y la deuda publica se infl6 del 69,3% del PIB en 2011 al 84,2%
en 2012, siendo la que mas rapido crecié entonces entre los Veintisiete. Mucho mas
recientemente, Bruselas obligo a incluir el desastre de gestion del banco malo (SAREB) en
el computo de la deuda publica, lo que la hizo aumentar en cerca de 35.000 millones de
euros, con lo que superé el 125% del PIB en 2020, en plena pandemia. Aquel boom de deuda
privada estuvo directamente relacionado con la burbuja inmobiliaria y la especulacion
urbanistica. Aun seguimos sufriendo sus consecuencias. De aquellos polvos, estos lodos.
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