Pelotazo electoral de Florentino Pérez

VOZPOPULI / LA HAINE :: 21/03/2015
Botella, para "compensarle por la crisis", le cedera 100.000 m2 para pisos VPO en Tetuan.
Los empresarios no pierden con la crisis

EI Consistorio de Madrid adjudicé en 2007 a Dragados (ACS) un contrato para urbanizar
una zona del distrito de Tetudn pero la crisis hizo que a la compafiia no le salieran las
cuentas [igual que a la mayoria de los espanoles] y pidiera el 'reequilibrio' [eufemismo que
significa obtener mayores beneficios a costa de la hacienda publica] de la concesion. El
Ayuntamiento ultima las negociaciones para un nuevo convenio que incluird una
compensacion para la empresa de unos 100.000 metros cuadrados de suelo adicional para
promocionar vivienda protegida.

Apenas unas semanas antes de las elecciones municipales y autondmicas, Florentino Pérez,
presidente de ACS, estd a punto de consumar su ultimo pelotazo urbanistico en Madrid con
la [¢desinteresada?] colaboracion del Ayuntamiento de la capital. E1 Consistorio ultima un
convenio con Dragados, filial constructora de ACS, mediante el que 'equilibrara' la
concesion adjudicada en 2007 a la compania para urbanizar una zona del barrio de Tetuan,
en el entorno del Paseo de la Direccidn, y que la empresa abandoné porque la llegada de la
crisis hizo que no le salieran las cuentas. El nuevo convenio prevé que Dragados obtenga
unos 100.000 metros cuadrados de suelo para vivienda protegida que se afadiran a los mas
de 76.000 de vivienda libre previstos en el convenio original.

La operacion esta unicamente pendiente del tramite que supone la aprobacion definitiva de
la modificacion del Plan Parcial que permite el pelotazo con la concesion. El Ayuntamiento
de Madrid aprobd en su ultimo pleno, celebrado el pasado 20 de febrero, el cambio
urbanistico, de modo que sdlo resta que concluya el periodo de alegaciones para dar luz
verde definitiva, justo antes de las elecciones, a la modificacién.

La operacion se remonta a mediados de la pasada década. El Ayuntamiento de Madrid, por
entonces con Alberto Ruiz-Gallardon a la cabeza, llevé a cabo un plan para el mejor
aprovechamiento urbanistico de uno de los extremos del barrio de Tetuan, el que tiene como
eje el Paseo de la Direccidn, entre los niumeros 124 y 378 y como uno de sus limites el
Parque Rodriguez Sahagun. El objetivo del Ayuntamiento era 'revitalizar una zona
considerada como deprimida' [en realidad se trataba de la conocidad modalidad de
gentrificacion: expulsar habitantes de una zona de la ciudad para realizar pelotazos
urbanisitcos].

A tal fin convoc6 un concurso por el que se interesaron algunas de las grandes
constructoras y que acabo adjudicandose Dragados, que se comprometio a pagar los 176,5
millones de euros especificados en el pliego de condiciones y, ademas, a aportar unos 14
millones de euros adicionales para gastos de urbanizacion, una de las claves que hizo que su
oferta se impusiera al resto.

La compania deberia proceder a urbanizar la superficie, de 197.250 metros cuadrados, asi
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como a costear las expropiaciones de los terrenos necesarios para llevar a cabo el plan del
Ayuntamiento y a construir edificios de viviendas para los correspondientes realojos de los
vecinos afectados. La contraprestacion de la Administracion consistia en la entrega de
76.500 metros cuadrados de vivienda libre en la zona [gentrificacion de manual], en la que
también estaba prevista una dotacién para vivienda protegida.

Dragados para y exige mas dinero

El convenio entre el Ayuntamiento de Madrid y Dragados, firmado en marzo de 200, antes
de la crisis, daba a la constructora un plazo de seis anos para terminar en su totalidad los
trabajos. Sin embargo, los problemas comenzaron mucho antes. La crisis hizo que a
Dragados comenzaran a no salirle las cuentas [no ganaria tanto como pensaba].

Dos afios antes de que venciera el plazo para concluir los trabajos, Dragados paralizo las
obras y comenzo a desatender los pagos de las expropiaciones mientras, en paralelo,
reclamaba al Ayuntamiento que le diera mas prebendas, al modo de las célebres autopistas
de peaje.

La constructora arguyo motivos de caracter técnico en el trazado de las parcelas (que
hubieran sido facilmente subsanables, de acuerdo con fuentes conocedoras de la situacion)
y encargd tres valoraciones de los terrenos a las firmas Sociedad de Tasacién, Tinsa y
Tasamadrid para argumentar que los calculos contemplados en el pliego de la concesion,
que reflejaban precios en torno a los 2.310 euros por metros cuadrado, hacian inviable la
concesion (los empresarios no pierden con la crisis).

Por entonces, la constructora apenas habia levantado una de las dos torres de viviendas
previstas para los realojos de los expropiados, construida en la parte del suelo que era de
titularidad municipal, mientras que habia dejado sin pagar a numerosos propietarios del
suelo afectado por la modificacion del Plan Parcial.

Las negociaciones entre Dragados y el Ayuntamiento se extendieron durante algo mas de
dos afos y las llevo personalmente, por parte de la empresa, Enrique Pérez, hermano de
Florentino y principal ejecutivo de Cogesa (filial inmobiliaria del grupo). Por el
Ayuntamiento intervinieron principalmente la concejal de Urbanismo y Vivienda, Paz
Gonzalez, y la directora general de Gestion Urbanistica, Isabel Pinilla.

Sin ejecucion de los avales

Durante este largo proceso, que se inicio en 2011, Dragados no atendi6 a los plazos
establecidos en el pliego de condiciones, cuyo incumplimiento se castigaba con las
correspondientes sanciones y, en ultimo término, ejecuciones de los avales depositados por
la concesionaria para cubrir sus responsabilidades y valorados en unos 140 millones de
euros. Aun asi, el Consistorio no procedio en ningun caso a ejecutarlos. Cuando la compaiiia
decidio paralizar el proyecto restaban algo mas de 100 millones en avales y, pese a la
insistencia de algun funcionario, nunca fueron reclamados.

Las consecuencias hubieran sido graves para Dragados, toda vez que la ejecucion de un aval
le hubiera inhabilitado para contratar con el Ayuntamiento de la capital durante cinco anos.
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Tras numerosas exigencias de mayores beneficios, el Ayuntamiento, ya bajo el gobierno de
Ana Botella, decidié volver a modificar el Plan Parcial en la zona y proceder a la elaboracion
de un nuevo convenio, cuyos términos estan en la ultima fase de negociacidn, en el que se
contempla una prestacion extra a Dragados.

Frente a lo que se recogia en el convenio original, la compaiiia no queria recibir mas suelo
de vivienda libre porque es consciente de que cualquier promocién de viviendas en la zona
con un suelo valorado a méas de 2.300 euros por metro cuadrado esta en la actualidad
condenada al mas absoluto fracaso.

La solucion, la vivienda protegida

Asi pues, el suelo destinado a vivienda protegida ha aparecido como la solucion para
aumentar las ganacias de la concesidn. El convenio recogera una serie de ajustes favorables
a la empresa, tanto en el valor de la concesion, esto es, la cantidad a pagar por Dragados,
como en el precio de la misma, la compensacion por parte del Ayuntamiento.

En funcién del valor se establecera el precio definitivo pero las estimaciones de fuentes
conocedoras de la situacidn se sitiian en el entorno de los 100.000 metros cuadrados de
vivienda protegida para Dragados, con una valoraciéon de entre 470 y 645 euros por metro
cuadrado. Entonces, los beneficios comenzaran a aumentarle a Florentino Pérez.

Lo que no termina de cuadrar es el procedimiento del Consistorio para llevar a cabo este
proceso. Fuentes juridicas estiman que, en estos casos, lo habitual es liquidar la concesion e
iniciar el proceso desde el principio, con un nuevo concurso publico, dado que las
circunstancias y las condiciones (incluido el Plan Parcial de la zona) han sido modificadas.
Sin embargo, la cercania de las elecciones [y seguramente algunas promesas de Florentino]
parece imponerse a otros criterios.

https://madrid.lahaine.org/empresarios-madrid
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